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AUDITORES CCNSULTORES

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los socios de:

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad SUELO EMPRESARIAL DEL
ATLANTICO, S.L. que comprenden el balance de situacion a 31 de diciembre de 2023, la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria (todas ellas abreviadas) correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con
la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos més relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segn nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado sobre esos
riesgos.
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Valoracioén de existencias

En el balance de la Sociedad se pueden apreciar existencias por importe claramente
significativo, las cuales se corresponden a los solares y parques empresariales que una vez
desarrollados se comercializan, tal y como se describe en la nota 11 de la memoria abreviada.
Hemos considerado la valoracion de las existencias de la Sociedad como un aspecto mas
relevante de la auditoria debido a los importes relevantes involucrados y a la subjetividad de las
valoraciones a realizar, en concreto, para la determinacion y cuantificacién de la existencia de
posibles deterioros en los parques empresariales, ya que, requiere de la realizacion de juicios
significativos por parte de la Direccion de la Sociedad.

Los procedimientos de auditoria llevados a cabo han consistido en verificar los sistemas de
control interno establecidos por la Sociedad para la gestion de las existencias, hemos revisado
las estimaciones realizadas por la Sociedad, comprobamos y revisamos las ventas de la
Sociedad, las tasaciones disponibles y hemos revisado los hechos posteriores que puedan afectar
a las existencias.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los Administradores de la Sociedad son los responsables de formular las cuentas anuales
abreviadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son los responsables de
la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores
tiene intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas
anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas
en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya gue el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas
0, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.
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Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a
los Administradores de la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Murcia, a 30 de mayo de 2024

SEIQUER AUDITORES Y
CONSULTORES, S.L.P.
(inscrita en el R.O.A.C. con el n® S1422)

NAVARRO Firmﬁi\z;:;%iglmente
HERNANSAEZ  [ERNANSAEZ MIGUEL -
MIGUEL - 05136481Y

Fecha: 2024.05.30

05136481Y 10:09:00 +02'00'

Miguel Navarro Hernansaez
Socio
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SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E
Cuentas Anuales abreviadas

31 de diciembre de 2023



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 2023 2022

ACTIVO NO CORRIENTE 1.643.414,07 1.647.980,87
Inmovilizado intangible 5 993,07 1.794,89
Inmovilizado material 5 794.778,16 798.543,14
Inversiones financieras a largo plazo 9.1 847.642,84 847.642,84
ACTIVO CORRIENTE 88.466.545,42 89.396.630,54
Existencias 11 45.739.887,66 47.528.972,15
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 37.174,86 28.128,20
Otros Deudores 9.1 37.174,86 28.128,20
Inversiones financieras a corto plazo 9.1 15.503.347,28 3.347,28
Periodificaciones a corto plazo 613,40 0,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.1 27.185.522,22 41.836.182,91

Total activo

90.109.959,49

91.044.611,41

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas de 2023.



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

PASIVO Nota 2023 2022
PATRIMONIO NETO 86.726.511,89 86.761.592,82
Fondos propios 10 81.150.712,70 80.961.957,36
Capital 10.2 79.169.029,55 79.169.029,55
Reservas 10.3 1.794.129,37 995.998,41
Reserva legal 348.459,67 268.766,73
Otras reservas 1.445.669,70 727.231,68
Resultado del ejercicio 187.553,78 796.929,40
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 13 5.575.799,19 5.799.635,46
PASIVO NO CORRIENTE 2.895.099,99 2.969.712,09
Provisiones a largo plazo 15 207.902,08 207.902,08
Pasivos por impuesto diferido 12.1 1.855.683,23 1.930.295,33
Acreedores comerciales no corrientes 9.2 831.514,68 831.514,68
PASIVO CORRIENTE 488.347,61 1.313.306,50
Provisiones a corto plazo 15 0,00 17.593,57
Deudas a corto plazo 9.2  107.876,11 57.994,64
Otras deudas a corto plazo 107.876,11 57.994,64
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9.2 380.471,50 1.237.718,29
Proveedores 0,00 17.182,00
Proveedores a corto plazo 0,00 17.182,00
Otros acreedores 380.471,50 1.220.536,29

Total pasivo

90.109.959,49

91.044.611,41

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas de 2023.



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada correspondiente al ejercicio terminado el

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios

31 de diciembre de 2023

(Expresada en euros)

Variacién de existencias de productos terminados y en curso

Otros Ingresos de explotacion
Gastos de personal

Otros gastos de explotacion
Amortizacion del inmovilizado

Excesos de provisiones
Otros resultados
RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
Otros ingresos financieros

Gastos financieros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

Nota 2023 2022

14 2.065.180,40 5.668.031,58
11 -1.789.084,49 -5.805.772,99
380.033,03 1.516.675,94
14 -234.882,75 -226.011,04
-305.630,75 -456.101,71
5 -10.982,35 -10.304,78
15 17.593,57 248.559,64
14 84.560,98 68.751,23
206.787,64  1.003.827,87

43.978,47 -

43.978,47 -
- -8.064,78
43.978,47 -8.064,78
3 250.766,11 995.763,09
12.1 -63.212,33 -198.833,69
187.553,78 796.929,40

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas de 2023.



MEMORIA ABREVIADA 2023

MEMORIA ABREVIADA QUE PRESENTA SUELO EMPRESARIAL
DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E. CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., es una sociedad constituida en Espafa de
conformidad con la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada el dia 2 de junio de
2003.

Por acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 10 de noviembre de 2011 se traslad6
el domicilio social de Area Central, s/n, Poligono Fontifias, Santiago de Compostela (A
Corufia), a la Calle del Hérreo, Nro. 86 Bajo de Santiago de Compostela (A Corufia). Desde
noviembre de 2021 el domicilio social se encuentra en Avenida de Barcelona, Nro. 33 B
bajo, en Santiago de Compostela.

La Sociedad formé parte, en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, del Grupo
Infoinvest hasta el 30 de abril del 2010, controlado por la sociedad dominante Infoinvest,
S.A., sociedad domiciliada en Madrid, y sus sociedades dependientes, negocios conjuntos y
asociadas.

Por acuerdo del Consejo de Ministros celebrado el dia 30 de abril de 2010 se establece la
incorporacién de la totalidad de las acciones titularidad de INFOINVEST, S.A,
representativas del 85% de la Sociedad Estatal SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO,
S.L. a favor de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo con domicilio social en Paseo
de la Castellana, 91, Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 168.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas. La
incorporacién de la participacion accionarial de dicha Sociedad en SEPES se registr6 en su
contabilidad con el mismo valor neto contable que tenia en INFOINVEST, S.A. todo ello de
conformidad con lo recogido en el articulo 168.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Durante el ejercicio 2013, y con fecha 31 de julio de 2013 mediante escritura con n°
protocolo 947 del notario del llustre Colegio Notarial de Madrid D?. Eloisa Lopez-Monis
Gallego, se elevo a publico la fusién por absorcion de las sociedades mercantiles Suelo
Empresarial del Atlantico, S.L. (SOCIEDAD ABSORBENTE) y Suelo Industrial de Galicia,
S.A., (SOCIEDAD ABSORBIDA) de acuerdo con el Proyecto de Fusion, quedando disuelta
sin liquidacién la sociedad absorbida, y adquiriendo Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., la
totalidad del patrimonio social de la sociedad absorbida por sucesién universal. Suelo
Empresarial del Atlantico, S.L. (SEA) aument6 su capital en la cuantia indicada en la nota 9
de esta memoria, conforme al tipo de canje indicado en dicha nota, con el fin de permitir
que los accionistas de Suelo Industrial de Galicia, S.A. (SIGALSA) participen en el capital
social de SEA recibiendo un numero de participaciones proporcional a su participacion en la
Sociedad Absorbida.



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.
Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

Habida cuenta de que la fusion tuvo efecto contable retroactivo a fecha 1 de enero de 2013
y sin embargo fue depositada en el Registro Mercantil de Santiago con fecha 11 de
septiembre de 2013, es necesario sefialar que las operaciones llevadas a cabo durante
dicho periodo se entienden realizadas en su totalidad por la sociedad absorbente.

La sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Santiago de Compostela, Hoja

SC-31225, Tomo 2733, Folio 12.

Tiene asignado el cédigo de identificacion fiscal B-15.884.331

La sociedad esta domiciliada en la Avenida de Barcelona 33B Bajo de Santiago de Compostela.

El

1-

D=

3-

4-

8-

9-

objeto social es segun los Estatutos de la Sociedad:

La adquisicién por cualquier titulo y la tenencia de terrenos y bienes inmuebles, para
proporcionar y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste,
comprendiendo la urbanizacién de los mismos, la construccion, promocion y explotacion de
poligonos industriales o del propio suelo industrial en cualquier otra forma o régimen de
gestion o explotacién, comprendiendo la redaccién de instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica, para su tramitacion ante los 6rganos correspondientes.

La actuacién urbanizadora y constructora, asi como la posible gestién y explotacion de obras y
servicios resultantes de dicha actuacion.

La prestacion de asistencia técnica para la gestion y el desarrollo de actuaciones en materia de
suelo industrial.

La liquidacién y enajenacion de fincas rusticas y urbanas, promocion de contratos o
realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones, construcciones y obras privadas o publicas, la
venta, hipoteca, arrendamiento, transformacién y explotacion de fincas rasticas y urbanas, la
organizacién, promocion y asesoramiento y gestion en su caso de Sociedades, Cooperativas,
Comunidades, Entidades Grupo o Empresas particulares orientadas a la construccion de suelo
industrial.

El asesoramiento financiero para la realizacion de obras, incluso de construccion, y las
correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.

La gestion, direccion y ejecucion de obras de construccion por cuenta propia o ajena, la
realizacién de contratas, la rehabilitacion; urbanizacion externa e interna de estructuras y
revestimientos de edificios; limpieza; tratamiento, pintura, reconstruccion y la implantacion,
cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

La preparacion, por cuenta propia o de terceros, de suelo industrial y en su caso, su
enajenacion, cesion de uso o arrendamiento.

La adquisicion o construccion y la venta, cesion de uso o arrendamiento de inmuebles,
instalaciones y bienes de equipo para fines industriales,

La adquisicion de terrenos destinados a la formacion de reservas de suelo industrial.

10- La promocion de sociedades, asociaciones, juntas y demas entes juridicos que tengan por

objeto cualquiera de las actuaciones previstas en los parrafos anteriores, pudiendo participar
en su capital social y prestarles asistencia técnica y apoyo financiero.
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11-Cualquier otra actividad que directa o indirectamente tienda a la ordenacién, urbanizacion y
exploracion de suelo industrial. Podra realizar, asimismo, en casos justificados por el interés
regional, la ordenacioén de zonas agricolas y de viviendas.

En la actualidad realiza las siguientes actividades:

Actividad |.LA.E.
PROMOCION INMOBILIARIA DE TERRENOS 833.1

La sociedad pertenece a grupo de sociedades en los términos previstos en el art. 42 del
Cdédigo de Comercio, en el que la sociedad dominante directa y ultima del grupo es la
sociedad SEPES, Entidad Publica Empresarial de Suelo, con NIF G28739993 y domicilio
social en Paseo de la Castellana 91 de Madrid.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulaciéon de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 3: “Normas de registro y valoracion”.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Los miembros del Consejo de Administracion formulan estas cuentas anuales de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la sociedad que queda
establecido en:

e El Real Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el T. R. de la Ley de Sociedades
de Capital, asi como posteriores leyes que introducen modificaciones a la Ley de
Sociedades de Capital.

e El Real Decreto Legislativo 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
General de Contabilidad, modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre
y por el RD 602 de 2 de diciembre de 2016.

e El Cdédigo de Comercio y las demas disposiciones legales aplicables en materia contable.

e ElI Real Decreto 1/2022, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

Tanto el Balance como la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del Ejercicio, muestran la
imagen fiel del Patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
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Las consideraciones a tener en cuenta en materia de Bases de presentacién de las Cuentas
Anuales en la entidad son las que a continuacion Se detallan:

2.1 IMAGEN FIEL.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 adjuntas han sido formuladas por el Consejo
de Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2023 y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Estas cuentas anuales, se someteran a aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte,
las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas celebrada el 27 de junio de 2023.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Aunque la sociedad no estaba obligada a auditarse en el ejercicio 2023, los ejercicios
2023 y 2022 se encuentran auditados.

2.2 PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS.

Los principios y criterios contables aplicados para la formulaciéon de estas cuentas
anuales son los que se presentan en la Nota 4 de las normas de registro y valoracion.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un
efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio contable
que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.3 ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA
INCERTIDUMBRE.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

No se han producido cambios significativos en ninguna estimaciéon contable que
afectan al ejercicio actual o que se espere puedan afectar a ejercicios futuros.

No existen incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones que puedan
aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando
normalmente.



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.
Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

2.4 COMPARACION DE LA INFORMACION.

De acuerdo con la legislacién mercantil los miembros del Organo de Administracion
presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio finalizado a 31 de
diciembre, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2022 se presenta, a efectos comparativos con la
informacién del ejercicio anterior.

2.5 AGRUPACION DE PARTIDAS.

A efectos de facilitar la compresion del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias,
del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo
consolidado, estos estados se presentan de forma agrupada, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes
notas de la memoria.

2.6 ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS.

Se identifican los elementos patrimoniales, con su importe, que estan registrados en dos
o mas partidas del balance, con indicacién de estas y del importe incluido en cada una
de ellas.

2.7 CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES.

La Sociedad en el ejercicio 2022 ha modificado el criterio de clasificacion de la deuda
con proveedores por las adquisiciones de parcelas expropiadas en ejercicios anteriores
por los justiprecios acordados. En el ejercicio 2021 se presentaba como pasivo corriente
y en 2022 se considera pasivo no corriente al no tener un plazo de vencimiento
determinado y por corresponder a los depésitos que se reflejan en el activo no corriente.
El importe a 31/12/2023 asciende a 831.514,68 euros

2.8 Correccion de errores

La Sociedad no ha tenido que proceder a la correccién de errores en el ejercicio 2023.

2.9 IMPORTANCIA RELATIVA.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros y otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el
Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2022.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta, por parte de los miembros del érgano de administracion, de aplicacion del
resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, asi como la distribucion del
resultado del ejercicio 2022 aprobada por el Organo de Administracion, es la siguiente:
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Base de reparto Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 187.553,78 796.929,40
TOTAL BASE DE REPARTO 187.553,78 796.929,40
Aplicacion Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Reserva legal 18.755,38 79.692,94
Reservas voluntarias 168.798,40 717.236,46
TOTAL APLICACION 187.553,78 796.929,40

La sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que este alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta
reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
socios. La sociedad todavia no ha alcanzado el limite obligatorio de la reserva legal, siendo
al cierre del ejercicio 2023 de 348.459,67 euros.

Existen limitaciones a la distribucién de dividendos, segun lo establecido en el articulo 273
de la Ley de Sociedades de Capital, ya que las reservas disponibles de la sociedad son
negativas.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principios contables y normas de registro y valoracién mas significativos aplicados son
los que se relacionan a continuacion:

4.1. INMOVILIZADO INTANGIBLE.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro
que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su vida util.

Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo
de programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web
(siempre que esté prevista su utilizacion durante varios arfios). Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones
informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 3 y 5 arios.
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4.2. INMOVILIZADO MATERIAL.

Los distintos activos comprendidos en este epigrafe se valoran por su precio de
adquisicion o coste de produccién menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los bienes de inmovilizado recibidos en concepto de aportaciéon no dineraria de capital
seran valorados por su valor razonable en el momento de la aportacion.

Para los solares sin edificar forman parte del precio de adquisicion los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimientos de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se
efectlien con caracter previo a su adquisiciéon, asi como, en su caso, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de
rehabilitacion del solar.

Para las construcciones forman parte del precio de adquisicion o coste de produccion,
ademas de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan caracter de
permanencia, las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de
proyecto y direccién de obra.

El valor de los terrenos en los que se encuentran situados los inmuebles y otras
construcciones, no se presentan de forma separada, dada la escasa relevancia de los
mismos en el total de los activos.

Las instalaciones técnicas, maquinaria y utillaje se valoran a precio de adquisicion o
coste de fabricacion y construcciéon hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Los utensilios y herramientas que no forman parte de una maquina, y cuyo periodo de
utilizacion se estima inferior a un afio, se considera como gasto del ejercicio. Si el
periodo de su utilizacion es superior a un afio se procede a la regularizaciéon anual
mediante su recuento fisico.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos que la
sociedad lleve a cabo para si misma se cargaran en las cuentas de gastos que
correspondan. Las cuentas de inmovilizaciones materiales en curso se cargaran por el
importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos
realizados por la sociedad para si misma.

Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material
son incorporados al activo como mayor valor del bien en la medida en que suponen un
aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida util, dandose de
baja el valor contable de los elementos que se han sustituido.

Las amortizaciones se practican linealmente, estimando un valor residual nulo, en
funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Periodos % Anual
Construcciones 2 50,00%
Otras instalaciones 10 10,00%
Mobiliario 10 10,00%
Equipos procesos de informacién 4 25,00%
Otro Inmovilizado material 4 25,00%
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Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado
material que tenga un coste significativo en relacion con el coste total del elemento y
una vida Gtil distinta del resto del elemento.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida util y el
método de amortizacién de un activo, se contabilizardan como un cambio en la
estimacion contable, salvo que se tratara de un error.

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la sociedad evalua el valor neto contable de su
inmovilizado para comprobar si hay pérdidas por deterioro en el valor de los activos. Si,
como resultado de esta evaluacién, el valor realizable del bien resulta ser inferior al
valor neto contable, se registra una pérdida por deterioro en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado”,
reduciendo el valor neto contable del bien a su valor realizable. El valor realizable del
bien es el mayor entre su valor de realizacién en el mercado y su valor en uso. Para la
determinacion del valor en uso, los flujos de caja estimados se descuentan para
determinar su valor actual, utilizando tipos de interés razonables.

4.3. ARRENDAMIENTOS

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfiere al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, objeto del contrato. El resto
de los arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento financiero

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la sociedad actia como
arrendatario, se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacion
segun la naturaleza del bien objeto del contrato y, un pasivo por el mismo importe. Este
importe sera el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al
inicio del contrato de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcion de compra,
cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en el calculo las
cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios, ni los impuestos aplicables. La
carga financiera del contrato se imputa en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se devenga, aplicando el tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter
contingente se reconocen como gasto en el ejercicio en el que se devengan.

Arrendamiento operativo

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado, asi
como los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien siguen permaneciendo en el
arrendador.

Cuando la sociedad actia como arrendadora presenta el coste del bien arrendado en el
epigrafe del inmovilizado material, amortizandolo segun los criterios indicados en la nota
del inmovilizado material. Los ingresos procedentes de los contratos de arrendamiento
operativo se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se
devengan.

Cuando la sociedad actia como arrendataria, los gastos del arrendamiento se cargan en
funcion del devengo en la cuenta de pérdidas y ganancias.

11
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4.4. CRITERIOS EMPLEADOS EN LAS ACTUALIZACIONES DE VALOR PRACTICADAS.

Durante el ejercicio no se han realizado actualizaciones de valor.

4.5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

La sociedad registra en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo
financiero o un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran instrumentos
financieros:

Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado. Esta categoria incluye préstamos por
operaciones comerciales y préstamos por operaciones no comerciales. Estos activos
financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccién que les sean directamente imputables y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados utilizando su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacién que iguala el valor del instrumento con la totalidad de sus
flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los préstamos y partidas a cobrar
cuyo vencimiento no sean superior a un afo, se valoran por su valor nominal siempre
que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo. Al menos al cierre del
ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por la diferencia existente
entre el importe que se estima recuperar de las cuentas a cobrar, descontado éste al tipo
de interés efectivo original de la operacion, y el valor en libros por el que se encuentran
registradas.

Activos a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. En esta categoria se
incluyen aquellos activos financieros representativos de deuda y los instrumentos de
patrimonio propio de otras empresas. Se trata de instrumentos sobre los que no existe
un plan de venta en el corto plazo (no se mantienen para negociar) pero la empresa
puede disponer de ellos en cualquier momento adquiridos con el prop6sito de venderlos
en el corto plazo o forman parte de una cartera de instrumentos identificados y
gestionados conjuntamente para la obtencién de ganancias a corto plazo.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, que es el precio
de la transaccion, en valoraciones posteriores se valoran a valor razonable, no obstante,
cuando su valor razonable no pueda determinarse con fiabilidad se valoran por su coste,
menos las correcciones valorativas por deterioro de valor.

Aquellas inversiones financieras en capital de sociedades no cotizadas cuyo valor
razonable no puede ser medido de forma fiable son valoradas a coste de adquisicion.

El Organo de Administracién determina la clasificacién mas apropiada para cada activo
en el momento de su adquisicion, revisandola al cierre de cada ejercicio.

Un activo financiero se da de baja cuando expira o se han cedido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del mismo (cesién de un crédito), siendo
requisito fundamental la cesién sustancial de riesgos y beneficios.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros a efectos de su valoraciéon ya sean estos corrientes o no
corrientes, se clasifican en las siguientes categorias:

12



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.SME.
Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

Pasivos financieros a coste amortizado. Aquellos débitos por operaciones comerciales o
no comerciales de compra de bienes y servicios por parte de la sociedad (proveedores,
acreedores, efectos comerciales a pagar, proveedores de inmovilizado, efectos a pagar,
deudas a largo y corto plazo). Se valoran inicialmente por su valor razonable que es el
precio de la transaccién, mas los gastos atribuibles. Posteriormente se valoran por el
coste amortizado, siguiendo el tipo de interés efectivo.

Los débitos comerciales con vencimiento no superior a un afio, y que no tienen un tipo
de interés contractual, incluidos los débitos con las administraciones publicas, se pueden
valorar por su valor nominal, es decir sin distinguir nominal e intereses, cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los gastos financieros se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de
resultados utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe en libros del
instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

No reclasificamos ninglin pasivo financiero incluido inicialmente en las categorias de
mantenidos para negociar o a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias a
otras categorias, ni de estas a aquellas.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando la obligacion se extingue o se produce un
intercambio de instrumentos de deuda entre prestamista y prestatario. En este ultimo
caso si los instrumentos tienen condiciones sustancialmente diferentes se da de baja el
pasivo original y se da de alta el nuevo y si los instrumentos no tienen condiciones
sustancialmente diferentes el pasivo financiero original no se da de baja y se calcula un
tipo de interés efectivo con las nuevas condiciones.

4.6. EXISTENCIAS.

Se valoran por su coste de ejecuciéon. El coste de los terrenos, de los productos
terminados y de los productos en curso incluye terrenos, suministros, mano de obra
directa, otros costes directos y gastos generales de construccion.

Otro concepto que se incluye en la determinacién del coste de las existencias son los
gastos financieros de los préstamos especificamente concedidos por entidades
financieras y centralizadas en el grupo para financiar la construccion hasta el momento
de terminacion de obra. Los gastos financieros incurridos con posterioridad se llevan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada. En el caso de solares y terrenos, los gastos
financieros directamente vinculados a su adquisiciéon se consideran mayor coste de la
compra hasta el momento en que queden disponibles para la realizacion de la
construccion.

Cuando el valor neto realizable es inferior a su precio de adquisicion o coste de
produccion se refleja mediante la oportuna correccion valorativa con cargo a la cuenta de
resultados del ejercicio.

Incluimos los terrenos que estuvieran preparados para la venta, aunque en este caso al
no haber terreno alguno dedicado a la venta no entra la opcién de correccion valorativa.

Si las circunstancias que causan la correccién de valor dejan de existir, el importe de
la correcciéon es objeto de reversién y se reconoce como ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada.

Para aquellos casos en los que por reduccién del coste se produjera un resultado
positivo, se considera como un menor coste ajustandose en el mismo.
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El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como en el caso de las
promociones en curso, los costes estimados necesarios para completar su realizacion.

La Sociedad sigue el criterio, extendiendo tal criterio a las existencias, de lo dispuesto en
la Consulta del ICAC publicada en el BOICAC N° 86/2011 Consulta 1 sobre la
determinaciéon del valor en uso de un activo que se ha financiado parcialmente con una
subvencion, consistente en incluir en la determinacién del valor neto realizable de las
existencias, el importe de las subvenciones recibidas vinculadas a las mismas.

4.7. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS.

El gasto o ingreso por impuesto sobre sociedades se contabiliza en la cuenta de
pérdidas y ganancias salvo que este asociado con un ingreso/gasto registrado
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso, el gasto/ingreso por impuesto debe
reconocerse directamente en el estado de ingresos y gastos reconocidos.

Los pasivos por impuesto diferidos, generados por diferencias temporarias imponibles se
reconocen en todo caso, mientras que los activos por impuesto diferido, de acuerdo con
el principio de prudencia, solo se reconocen en la medida en que se prevé que vamos a
obtener ganancias fiscales futuras que nos permitan aplicar estos activos. Solo
reconocemos un activo por impuesto diferido por las diferencias temporarias deducibles,
por el derecho a compensar en ejercicios posteriores las pérdidas fiscales y por las
deducciones y otras ventajas fiscales no utilizadas, que queden pendientes de aplicar
fiscalmente.

Al cierre del ejercicio, reconsideraremos los activos por impuesto diferido reconocidos,
dando de baja aquellos que ya no resulte probable su recuperaciéon. De igual forma
damos de baja los pasivos por impuesto diferido cuando ya no resulta probable su
exigibilidad.

También reconsideramos aquellos activos que no hemos reconocido anteriormente y los
registraremos siempre que resulte probable que la sociedad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Lo mismo sucedera cuando se reconsideren o afloren créditos por perdidas de ejercicios
anteriores o deducciones y bonificaciones no contabilizadas.

4.8. INGRESOS Y GASTOS

Ingresos por ventas y prestacion de servicios:

Se contabilizan cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

e Una empresa reconocera los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad
cuando se produzca la transferencia del control de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorara el
ingreso La sociedad no mantiene la gestion corriente de los bienes vendidos, ni
retiene el control efectivo de los mismos. por el importe que refleje la
contraprestacion a la que espere tener derecho a cambio de dichos bienes o
servicios.
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e Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la
empresa seguira un proceso completo que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a) ldentificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo
entre dos 0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las
mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato,
representativas de los compromisos de transferir bienes o prestar servicios a
un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que
la empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la
prestacién de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera
realizarse en funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio
distinto que se hayan comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo
una estimacion del precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo
independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la
empresa cumple una obligacién comprometida mediante la transferencia de un
bien o la prestacién de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el
cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del
ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado a la
obligacion contractual satisfecha.

Con el fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo econémico de las operaciones,
puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transaccion deban
reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios
anexos; a la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se trataran
contablemente de forma conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoraran de acuerdo con lo dispuesto en la
norma relativa a instrumentos financieros.

No se reconoceran ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las
permutas de productos terminados, o mercaderias intercambiables entre dos empresas

con el objetivo de ser mas eficaces en su labor comercial de entregar el producto a sus
respectivos clientes.

4.9. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL

Los costes en los que la sociedad pueda incurrir por la adquisiciéon de sistemas, equipos
e instalaciones cuyo objeto sea la eliminacion, limitacién o el control de los posibles
impactos que pudiera ocasionar el normal desarrollo de la actividad sobre el medio

ambiente se consideraran inversiones en inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente se consideran gastos del
ejercicio.
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Las provisiones de naturaleza medioambiental recogeran, en su caso, aquellos gastos
medioambientales que a la fecha de cierre sean probables o ciertos pero indeterminados
en cuanto a su importe exacto o a la fecha en que se produciran. En consecuencia, el
importe de dichas provisiones, en su caso, correspondera a la mejor estimacion posible
que se pueda realizar en funcion de la informacién disponible a la fecha de cierre.

4.10. CRITERIOS EMPLEADOS PARA EL REGISTRO Y VALORACION DE LOS GASTOS
DE PERSONAL. COMPROMISOS POR PENSIONES.

Excepto en el caso de causa justificada, la sociedad esta obligada a indemnizar a sus
empleados cuando son cesados en sus servicios.

La sociedad no ve necesaria la constituciéon de un pasivo exigible por este concepto, ya
que las circunstancias actuales no lo requieren. No obstante, los pagos por
indemnizaciones cuando surgen se cargan a gastos en el momento en que se toma la
decision de efectuar el despido.

La sociedad no tiene ningun tipo de compromiso por pensiones.

4.11. SUBVENCIONES

Las subvenciones no reintegrables son ingresos directamente imputables al patrimonio
neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de forma sistematica y
correlacionada con los gastos derivados de la subvencién, donacién o legado. Mientras
que las subvenciones reintegrables seran pasivos hasta que se conviertan en no
reintegrables (por el cumplimiento de las condiciones establecidas para la concesion o
cuando no existan dudas razonables sobre el cumplimiento futuro, ni sobre la
recepcion).

Las subvenciones monetarias las valoraremos por el valor razonable del importe
concedido y las no monetarias o en especie por el valor razonable del bien recibido.
La imputacion a resultados se realiza atendiendo a la finalidad de la concesion.

En todos los casos el tratamiento sera el mismo sea la subvencién monetaria o en
especie.

Las concedidas sin finalidad especifica se imputan como ingresos del ejercicio de
concesion.

Las correcciones valorativas por deterioro de elementos en la parte que han sido
financiados gratuitamente se consideran de naturaleza irreversible.

Las subvenciones, donaciones y legados otorgados por socios o propietarios no
constituyen ingresos y se imputan directamente en los fondos propios, cualquiera que
sea el tipo de subvencién, donacién o legado. Su valoraciéon es igual a la de las
subvenciones otorgadas por terceros.

4.12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
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sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento
de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura estad condicionada a que ocurra, o
no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que
se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan
por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion,
siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como
activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado
parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta
situacioén, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

4.13. CRITERIOS EMPLEADOS EN TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Las operaciones entre sociedades del grupo se contabilizan de acuerdo con las normas
generales, cualquiera que sea el grado de vinculacién. Por tanto, se valoran en el
momento inicial por su valor razonable.

Si el precio acordado en una operacion difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion.

17



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.
Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE, MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

Analisis de movimientos.

El analisis del movimiento del inmovilizado material, durante el ejercicio, se muestra en las
tablas adjuntas:

In_mowh_z ado Inmovilizado material _Invers_lf)ngs
intangible inmobiliarias
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2023 32.487,39 1.048.499,83 0,00
(+)Entradas 0,00 5.357,99 0,00
(+)Correcciones de valor por actualizacion 0,00 0,00 0,00
(-)Salidas 0,00 77.865,66 0,00
B)SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2023 32.487,39 975.992,16 0,00
ggggAORTIZ.ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 30.692,50 249.956,69 0,00
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 801,82 10.180,53 0,00
(+)Aum§’nto amortizacién acumulada por efecto 0,00 0,00 0,00
actualizacién
(+)Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0,00
(-)Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o 0,00 78.923,22 0,00
traspasos
D)AMORTIZ. ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2023 31.494,32 181.214,00 0,00
E())(z:é)RRECCIONES POR DETERIORO, SALDO INICIAL 0,00 0,00 0,00
(+) Correcciones valorativas reconocidas en el periodo 0,00 0,00 0,00
(-)Reversién de correcciones valorativas 0,00 0,00 0,00
(-)Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o 0,00 0,00 0,00
traspasos
gé(z:gRRECCIONES POR DETERIORO, SALDO FINAL 0,00 0,00 0,00
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2022 30.057,64 1.042.977,77 0,00
(+)Entradas 2.429,75 5.522,06 0,00
(+)Correcciones de valor por actualizacion 0,00 0,00 0,00
(-)Salidas 0,00 0,00 0,00
B)SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2022 32.487,39 1.048.499,83 0,00
gggg/lORTIZACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 30.057,64 240.286,77 0,00
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 634,86 9.669,92 0,00
(+)Aum§:-'nto amortizacién acumulada por efecto 0,00 0,00 0,00
actualizacién
(+)Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0,00
(-)Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o 0,00 0,00 0,00
traspasos
D)AMORTIZ. ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2022 30.692,50 249.956,69 0,00
Eé(ZDZORRECCIONES POR DETERIORO, SALDO INl’CIAL 0,00 0,00 0,00
(+) Correcciones valorativas reconocidas en el periodo 0,00 0,00 0,00
(-)Reversién de correcciones valorativas 0,00 0,00 0,00
(-)Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o 0,00 0,00 0,00
traspasos
;Z)(;SRRECCIONES POR DETERIORO, SALDO FINAL 0,00 0,00 0,00
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Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a

Valor neto contable: 31/12/20 3112021 3112022 31112/23

Terrenos y construcciones 5.969,09 798.714,35 791.249,54 784.614,30
Instalaciones técnicas y otro

iRrmaviizade 5.120,34 10.381,77 7.293,60 10.163,86
Total Valor Neto 11.089,43 809.096,12 798.543,14 794.778,16

Las bajas de inmovilizado corresponden con mejoras que se habian realizado en la oficina de la
C/ Horreo e instalaciones de la misma oficina las cuales ya no existen y estaban totalmente
amortizadas.

Las altas del ejercicio se corresponden con:
-La instalacién de un videoportero
-Mobiliario

-Ordenadores

-Un teléfono movil
Otra informacioén.
La sociedad no incorpora como mayor valor de los activos costes estimados de
desmantelamiento, retiro o rehabilitacién ya que no estimamos que al finalizar la vida util del

inmovilizado sea necesario realizar obras de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion.

Los coeficientes de amortizacién por grupos de elementos son los que se recogen en el
apartado correspondiente de la norma de registro y valoracion.

Durante el ejercicio no se producen cambios de estimacion que afecten a valores

residuales, a los costes estimados de desmantelamientos, retiro o rehabilitacién, vidas utiles
y métodos de amortizacioén.

No se han realizado inversiones en inmovilizado material adquiridas a sociedades del grupo
y asociadas.

La sociedad no posee inversiones en inmovilizado material situadas fuera del territorio
espafiol.

Durante el ejercicio no se han capitalizado gastos financieros.

La sociedad estima que los bienes de inmovilizado material no estan deteriorados por lo
que no se reconoce ninguna perdida por deterioro al cierre del ejercicio.
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El importe de los bienes totalmente amortizados se incluye en la siguiente tabla:

Elemento A 31/12/23 A 31/12/22
Construcciones 0,00 59.690,47
Instalaciones técnicas 15.353,23 31.896,00
Mobiliario 76.553,19 76.577,20
Equipos para pracesos de 46.071,21 46.071,21
informacién
Oftro inmovilizado material 24.988,27 24.988,27
Total coste 162.965,90 ) 239.223,45

La sociedad no posee bienes afectos a garantias ni reversion.
No hay restricciones a la titularidad.

La sociedad no recibe donaciones relacionadas con el inmovilizado material.
No existen compromisos firmes de venta ni de compra.

No existe sobre los bienes del inmovilizado material ningun litigio, ni embargos o situaciones
analogas sobre los mismos.

La direccion de la sociedad estima que las polizas de seguros contratadas son suficientes
para dar una adecuada cobertura a los posibles siniestros que pudieran afectar a los
elementos de inmovilizado material.

La sociedad posee arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar sobre bienes
de inmovilizado material cuya informacion se facilita en la nota 8 de esta memoria.

No existen elementos de inmovilizado material adquiridos a empresas del grupo.

No existen elementos de inmovilizado material no afectos a la actividad de explotacion de la
entidad.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

No ha habido ningtin movimiento durante el ejercicio.

7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El analisis del movimiento del inmovilizado intangible, durante el ejercicio, se muestra en las
tablas adjuntas:

. o/
Miioroey Al Ting ;J)aass,os Sthazs  Atas o ool Ty
Aplicaciones informaticas 30.057,64 2.429,75 32.487,39 0,00 32.487,39
Total coste 30.057,64  2.429,75 0,00 32.487,39 0,00 0,00 32.487,39
Total Amortizacién -30.057,64 -634,86 0,00 -30.692,50 -801,82 0,00 -31.494,32
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"Valor Neto Contable 0,00 1.794,89 0,00 1.794,89  -801,82 0,00 993,07

El importe de los bienes totalmente amortizados se incluye en la siguiente tabla:

Elemento A 31/12/23 A 31/12/22
Aplicaciones informaticas 30.057,64 30.057,64
Total coste 30.057,64 30.057,64

La sociedad no posee bienes afectos a garantias ni reversion.

No hay restricciones a la titularidad.

La sociedad no recibe donaciones ni subvenciones relacionadas con el inmovilizado
intangible.

No existen compromisos firmes de venta.

No existe sobre los bienes del inmovilizado intangible ningun litigio, ni embargos o
situaciones analogas sobre los mismos.

No existen elementos de inmovilizado intangible adquiridos a empresas del grupo y/o
situadas fuera del territorio nacional.

No se han capitalizado ni en este ejercicio ni en el anterior, gastos financieros en el
inmovilizado intangible.

No existen correcciones valorativas por deterioro que afecten al inmovilizado intangible.
No existen elementos de inmovilizado intangible no afectos directamente a la explotacion.

El epigrafe de inmovilizado intangible no incluye al cierre del ejercicio 2023 ni al cierre del
2022, bienes en régimen de arrendamiento financiero.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR.
La sociedad no posee bienes en régimen de arrendamiento financiero.

8.1 Arrendamientos operativos.

Arrendatario:

El importe de las cuotas por arrendamiento registradas como gasto del ejercicio, se
detalla en el siguiente cuadro:

Ao 31/12/23 Ao 31/12/22
Arrendamientos de vehiculos 5.919,81 5.588,07

Total 5.919,81 5.588,07

™ Recoge las cuotas de alquiler de vehiculos utilizados en la propia actividad de la sociedad.
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9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

9.1 Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de sociedades del grupo,
multigrupo y asociadas.

Largo Plazo

La informacioén sobre los instrumentos financieros a largo plazo, excepto las inversiones
en el patrimonio de sociedades del grupo, multigrupo y asociadas se facilita en la
siguiente tabla:

31/12/2023 31/12/2022
Fianzas 20,35
Depésitos Union Fenosa Distribucién 128,91 128,91
Depositos ™M 847.493,58 847.493,58
Total 847.642,84 847.642,84

" Se corresponde principalmente con “Depésitos Caja General de Depésitos” por importe de 847.493,58 euros
recogiendo los importes que como consecuencia de los expedientes de expropiacién forzosa por tasacién
conjunta llevados a cabo para la obtencién de los terrenos que conforman los Parques Empresariales de
Catoira (Pontevedra), Malpica (A Corufia), Cee (A Corufia), Muros (A Corufia), Rianxo ( A Corufia) y
Vilanova (Pontevedra) han sido consignados en la Caja General de Depdsitos de la Conselleria de
Economia e Facenda de la Xunta de Galicia con el objeto de hacer frente al justiprecio fijado para aquellas
fincas en las que se han levantado las correspondientes actas de consignacién y ocupacién. En el caso de
los importes correspondientes al Parque Empresarial de A Pobra (A Corufia), se han consignado en la Caja
General de Depésitos del Ministerio de Economia en A Corufia. De los importes del depésito del Parque
Empresarial de Catoira, figuran 6.667,74 euros que no tienen su contrapartida en “acreedores comerciales”.

Corto plazo

Los activos financieros a corto plazo se detallan a continuacion:

(1)

(2)

(3)

4)

31/12/2023 31/12/2022
Clientes 24.824,43 13.649,15
Imposiciones C/P 15.500.000,00 0,00
Depdsitos a corto plazo 723,04 723,04
Fianzas a corto plazo 2.624,24 2.624,24
Tesoreria ® 27.185.522,22 41.836.182,91
Deudores 295,00 295,00
Anticipos de Remuneraciones® 10.107,50 12.236,12
Total 42.724.096,43 41.865.710,46

La sociedad tiene saldos de clientes pendientes de cobro, perteneciente al derecho de superfice de Vilanova

con el cliente Vip Salnés Marine, S.L..

Se trata de dos imposiciones a corto plazo en el banco Sabadell por importe de 10.500.000,00 euros y Abanca

por 5.000.000,00 euros.

Se trata de los importes que figuran en cuentas corrientes bancarias de las entidades Banco Sabadell, y
Abanca, asi como un pequefio importe en efectivo depositado en la caja fisica de la sociedad.

Los anticipos de remuneraciones se corresponden con anticipos realizados a trabajadores, que se devuelven en

varias anualidades.

22



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.

En el ejercicio 2022:

0]
varias anualidades.
@)

Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

con el cliente Vip Salnés Marine, S.L..

3)

Abanca, asi como un pequefio importe en efectivo depositado en la caja fisica de la sociedad.

Traspasos o reclasificaciones de activos financieros

Los anticipos de remuneraciones se corresponden con anticipos realizados a trabajadores, que se devuelven en
La sociedad tiene saldos de clientes pendientes de cobro, perteneciente al derecho de superfice de Vilanova

Se trata de los importes que figuran en cuentas corrientes bancarias de las entidades Banco Sabadell, Bankia y

No se ha reclasificado ningun activo financiero de forma que éste pase a valorarse al
coste o al coste amortizado, en lugar de al valor razonable, o viceversa.

Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesqo de crédito

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por
deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Activos a valor
razon.able con Activos flnanc-leros TOTAL
cambios en el a coste amortizado
patrimonio neto
Largo Corto Largo Largo Corto
plazo plazo plazo Carto plazo plazo plazo
Pérdida por deterioro al 0,00 0,00 0,00 52.313,38 0,00| 52.313,38
inicio ejercicio 2022
(+) Correccién valorativa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
por deterioro
(-) Reversion del 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
deterioro
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
(+/-) Traspasos y otras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
variaciones
Pérdida por deterioro al 0,00 0,00 0,00 52.313,38 0,00| 52.313,38
final ejercicio 2022
Pérdida por deterioro al 0,00 0,00 0,00 52.313,38 0,00| 52.313,38
inicio ejercicio 2023
(+) Correccion valorativa 0,00 0,00 0,00 64.694,83 0,00| 64.694,83
por deterioro
(-) Reversion del 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
deterioro
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00 *52.313,38 0,00 52.313,38
(+/-) Traspasos y otras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
variaciones
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Pérdida por deterioro al 0,00 0,00 0,00 64.694,83 0,00| 64.694,83
final ejercicio 2023

*Se ha dado como pérdida incobrable definitiva el cliente provisionado José Carlos Vazquez, S.L.

9.2 Pasivos financieros.

La sociedad ha reclasificado a largo plazo en 2022 los depdsitos que tenia contabilizados a
corto plazo por no tener un vencimiento determinado, dicha cantidad a 31/12/2023 asciende a
831.514,68 euros.

Pasivos financieros a corto plazo

La informacion sobre los pasivos financieros a corto plazo se detalla a continuacion:

31/12/2023 31/12/2022
Depositos recibidos a corto plazo"’ 107.876,11 57.994 64
Acreedores comerciales @ 3.657,10 19.395,00
Total 111.533,21 77.389,64

(1) Se trata de depdsitos recibidos a corto plazo en concepto de reserva de parcelas y fianzas por contratos de
derecho de superficie. En 2023, los importes se corresponden con:

- La fianza correspondiente al contrato firmado el 20 de diciembre de 2022 con JUAN JOSE PINTOS FALCON por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de VILANOVA DE AROUSA y cuyo importe asciende a 9.357,05.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 20 de diciembre de 2022 con CONSERVERA GALLEGA por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de VILANOVA DE AROUSA y cuyo importe asciende a 24.920,73.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 20 de diciembre de 2022 con TEX GESTION ENERGETICA por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de VILANOVA DE AROUSA y cuyo importe asciende a 12.743,83.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 14 de diciembre de 2023 con PESCARIAS VELINO, S.L. por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de MUROS y cuyo importe asciende a 7.488,23.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 27 de diciembre de 2023 con NORGALICIA FORMIGON, S.L. por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de VIMIANZO y cuyo importe asciende a 14.489,96.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 1 de diciembre de 2023 con VICARLI LOGISTICA,
S.L.UNIPERSONAL por las parcelas sitas en el Parque Empresarial de MONDONEDO y cuyo importe asciende a
9.939,69.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 1 de diciembre de 2023 con LOGISTICA LIJO, S.L. por las parcelas
sitas en el Parque Empresarial de MUROS y cuyo importe asciende a 3.479,36.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 29 de diciembre de 2023 con LOGISTICA GARMOU, S.L. por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de CATOIRA y cuyo importe asciende a 21.968,43.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 29 de diciembre de 2023 con MUROSPESCA, S.L. por las parcelas
sitas en el Parque Empresarial de MUROS y cuyo importe asciende a 3.477,83.

En el ejercicio 2022:

- La fianza correspondiente al contrato firmado el 26 de febrero 2022 con INSUAPESCA por las parcelas sitas en el
Parque Empresarial de Muros y cuyo importe asciende a 3.484,80.

- La fianza correspondiente al contrato firmado el 20 de diciembre de 2022 con JUAN JOSE PINTOS FALCON por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de VILANOVA DE AROUSA y cuyo importe asciende a 9.357,05.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 20 de diciembre de 2022 con CONSERVERA GALLEGA por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de VILANOVA DE AROUSA y cuyo importe asciende a 24.920,73.
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-La fianza correspondiente al contrato firmado el 20 de diciembre de 2022 con TEX GESTION ENERGETICA por las

parcelas sitas en el Parque Empresarial de VILANOVA DE AROUSA y cuyo importe asciende a 12.743,83.

-La fianza correspondiente al contrato firmado el 14 de diciembre de 2023 con PESCARIAS VELINO, S.L. por las
parcelas sitas en el Parque Empresarial de MUROS y cuyo importe asciende a 7.488,23.

@)a partida de Acreedores comerciales, se corresponde con los siguientes importes:

31/12/2023 31/12/2022

Acreedores comerciales 3.657,10 19.395,00
_Proveedores facturas pendientes 0,00 0,00
Total 3.657,10 19.395,00

Clasificaciéon por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad en el afo
2023, de los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio
y hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

Uno Dos Tres |Cuatro| Cinco Mas de 5§ TOTAL
Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar
Proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 831.514,58 831.514,58
Otros Acreedores 3.907,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.907,30
Otros acreedores ptes de form. -250,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -250,20
Personal (Remuner.ptes pago) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Totales 3.657,10 0,00 0,00 0,00 0,00| 831.514,58| 835.171,68

10. FONDOS PROPIOS

10.1 Detalle de los fondos propios

Fondos propios Ejercicio 2023

I.Capital 79.169.029,55
Capital escriturado 79.169.029,55
Capital no exigido 0,00
Il.Prima de emisién 0,00
lll.Reservas 1.794.129,37
Legal y estatutaria 348.459,67
Otras reservas 1.445.669,70
Reserva revalorizacién Ley 16/2012 0,00
Reserva capitalizacién 0,00
IV.Acciones y participaciones en patrimonio propias 0,00
V.Resultados de ejercicios anteriores 0,00
Remanente 0,00
Resultados negativos de ejercicios anteriores 0,00
VI.Otras aportaciones de socios 0,00
VIl.Resultado del ejercicio 187.553,78
VIll.Dividendo a cuenta 0,00
IX.Otros instrumentos de patrimonio 0,00
TOTAL 81.150.712,70
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Al cierre del ejercicio 2023, el capital social de la Sociedad asciende a 79.169.029,55
euros representado por 5.462.071 euros participaciones sociales de la misma clase:

N° Participaciones Numeracion Valor Nominal Total
24.580 1-180 y 708.021-732.420 1.000,00 24.580.000,00
707.840 181-708.020 16,00 11.325.440,00
3.933.300 732.421-7.665.720 10,00 39.333.000,00
796.351 4.665.721-5.462.071 " 4,9357201278 3.930.589,55
5.462.071 79.169.029,55

™ Como consecuencia de la fusién mencionada en la nota 1 de esta memoria, se aumenta el capital social de
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. en 3.930.589,55 euros mediante la creacién de 796.351 nuevas
participaciones sociales de 4,9357501278 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de la 4.665.721 a las 5.462.071, ambas inclusive.

Esta ampliacién se produjo para atender el canje las acciones de SIGALSA, fijado al
tipo de canje de 1 participacion de SEA de 4,9357501278 euros de valor nominal cada
una, por cada 1 accién de SIGALSA de 3,57 euros de valor nominal cada una.

Este canje se previé como compensacién en metalico a los accionistas de la sociedad
absorbida en las siguientes cantidades:

SEPES: 22.047,61 euros.
NOVAGALICIA BANCO (ahora ABANCA): 13.664,13 euros.
XUNTA DE GALICIA: 5.417,05 euros.

La participacion en el capital de la sociedad a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el
siguiente:

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
SOCIO % Capital Euros %Capital Euros
SEPES entidad 83,44% 66.059.716,12 83,44% 66.059.716,12
publica empresarial
del Suelo
Instituto Galego da 14,26% 11.285.766,00 14,26%  11.285.766,00
Vivienda e Solo B
ABANCA 1,65% 1.305.851,41 1,65% 1.305.851,41
corporacion
Bancaria, S.A.
Xunta de Galicia 0,65% 517.696,02 0,65% 517.696,02
TOTAL 100% 79.169.029,55 100,00% 79.169.029,55
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Al cierre del ejercicio actual y anterior la Sociedad no tenia en su poder acciones
propias.

A la fecha de cierre no hay previsto realizar ampliaciones de capital.

Las acciones de la sociedad no estan admitidas a cotizacion.

La sociedad no posee opciones emitidas u otros contratos por la sociedad sobre sus
propias acciones, que se deban calificar como fondos propios.

No hay ninguna circunstancia especifica relativa a subvenciones, donaciones y legados
otorgados por socios o propietarios.

10.3 Disponibilidad de las reservas

10.3.1 Reserva Legal

De acuerdo con el TRLSC, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio
del ejercicio a la dotacién de la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el
20% del capital social. Actualmente el importe de la reserva legal no alcanza el
20% del capital social, tal como establece la Ley de Sociedades de Capital. El
Unico destino posible de la reserva legal es la compensacion de pérdidas o la
ampliacién de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

El importe de las reservas legales a 31 de diciembre de 2023 asciende a
348.459,67 euros, 268.766,73 euros en el ejercicio 2022.

10.3.2. Otras Reservas

En 2022 el importe total de las reservas voluntarias era de 727.231,68. El resto
del resultado se destiné a reserva legal (120.704,61euros). En 2023 el importe
total de las reservas voluntarias asciende a 1.445.669,70 euros.

El inicio de las reservas voluntarias negativas se corresponde a los ajustes por
adaptacion al nuevo plan general contable vigente a partir de los ejercicios
econdmicos iniciados el 1 de enero de 2008, y que supuso un importe de
40.649,65 euros, asi como por el efecto contable de las bajas de existencias de
los Parques Empresariales de Carnota, Porto do Son, Xove-Cervo y Salceda de
Caselas por 206.387,22 euros originadas como consecuencia de la resolucion del
1 de agosto de 2008 por desistimiento de los mencionados parques. También a
las correcciones de errores y cambios de estimacion contables del afio 2013 por
38.007,25 euros, a la incorporacion de SIGALSA por la fusién mencionada en la
nota 1 de la memoria por importe de 159.581,98 euros, a los actos juridicos
documentados de una venta de Laracha en el ejercicio 2011 por importe de
26.287,44 y a la distribucion de resultados del ejercicio 2013 por 64.342,13 euros.

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Otras Reservas
Reservas Legal 348.459,67 268.766,73
Reservas Voluntarias 1.445.669,70 727.231,68
Resultados Negativos ejerc. ant. 0,00 0,00
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TOTAL 1.794.129,37 995.998,41

10.3. Reservas de revalorizacion de la Ley 16/2012 de 27 de diciembre

No es de aplicacién por no existir en el balance, pero como norma, esta reserva
recoge el importe de las revalorizaciones contables que resulten de las
operaciones de actualizacion. Esta reserva sera indisponible hasta que su saldo
sea comprobado y aceptado por la Administracion Tributaria.

No se han realizado operaciones con partes vinculadas.

11. EXISTENCIAS.

El detalle de las existencias a fecha de cierre, asi como los movimientos habidos durante el
ejercicio 2022, son los siguientes:

Descripcién Saldo a Adiciones Bajas Saldo a
31/12/22 2023 2023 31/12/23
Terrenos y Solares
Parque empresarial de Betanzos 18.223,85 18.223,85
Parque empresarial de Ferrol 3.227.844,32 3.227.844,32
Parque empresarial A Guarda-O Rosal 830.157,63 830.157,63
Total 4.076.225,80 4.076.225,80
Promociones en Curso
Parque empresarial de Ferrol 586.024,09 586.024,09
Parque empresarial de Laxe 44 575,57 44 575,57
Parque empresarial de Vilanova de Arosa 157.180,31 157.180,31
Il
Parque empresarial de A Guarda-O Rosal 102.180,99 102.180,99
Total 889.960,96 889.960,96
Promociones terminadas
Parque empresarial de Laracha 6.243.786,37 59.470,80 6.184.315,57
Parque empresarial de Malpica 2.285.230,09 2.285.230,09
Parque empresarial de Vimianzo 9.544.192,96 53.951,83 9.490.241,13
Parque empresarial de Cee 4.696.735,54 485.542,71 4.211.192,83
Parque empresarial de Muros 6.263.879,32 6.263.879,32
Parque empresarial de Rianxo 179.644,84 179.644,84
Parque empresarial de Catoira 3.304.714,36 160.330,84 3.144.383,52
Parque empresarial de Vilanova de 8.647.941,05 787.645,86 7.860.295,19
Arousa |
Parque empresarial de Mondofiedo 1.877.962,88 1.877.962,88
Parque empresarial de Monforte 4.097,83 4.097,83
Parque empresarial de Chantada 79.502,58 79.502,58
Parque empresarial de Monforte 32 fase 103.954,87 67.311,03 36.643,84
Parque empresarial Pobra do Caramifial 15.980,97* 15.980,97*
Parque empresarial Rabade 32 Fase 209.370,00 209.370,00 0,00
Total 43.456.993,66 1.823.623,07 41.633.370,59
TOTAL EXISTENCIAS 48.423.180,42 1.823.623,07 46.599.557,35
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“Todas las parcelas de resultado de uso lucrativo titularidad del SEA en el P.E. de A Pobra ya se han
enajenado. El importe que figura en contabilidad de 15.980,97.-euros se corresponde a dos pequefas
parcelas fuera de la delimitacion del parque de 255m2 y 55m2.”

Los movimientos de existencias en el ejercicio 2022 fueron los siguientes:

L Saldo a Adiciones Bajas Saldo a
Descripcion 31112121 2022 2022 31112122
Terrenos y Solares
Parque empresarial de Betanzos 18.223,85 18.223,85

‘Parque eﬁpresarial de Ferrol 3.227.844,32 3.227.844,32
Parque empresarial A Guarda-O Rosal 830.157,63 830.157,63
Total 4.076.225,80 4.076.225,80
Promociones en Curso
Parque empresarial de Ferrol 586.024,09 586.024,09
Parque empresarial de Laxe 44.575,57 44.575,57
Parque empresarial de Vilanova de 157.180,31
Aro‘;a i P 157.180,31
;ert:‘llje empresarial de A Guarda-O 102.180,99 102.180,99
Total 889.960,96 889.960,96
Promociones terminadas
Parque empresarial de Laracha 6.626.625,33 -382.838,96  6.243.786,37
Parque empresarial de Malpica 2.285.230,09 2.285.230,09
Parque empresarial de Vimianzo 9.544.192,96 9.544.192,96
Parque empresarial de Cee 4.696.735,54 4.696.735,54
Parque empresarial de Muros 6.355.279,33 -91.400,01 6.263.879,32
Parque empresarial de Rianxo 4.891.421,68 -4.711.776,84 179.644,84
Parque empresarial de Catoira 3.304.714,36 3.304.714,36
Z:ﬂ: fmpresarlal de Vilanova de 9.139.601,22 230.559,64 -722.219,81 8.647.941,05
Parque empresarial de Mondofiedo 2.021.051,50 -143.088,62 1.877.962,88
Parque empresarial de Monforte 18.628,48 -14.530,65 4.097,83
Parque empresarial de Chantada 79.502,58 79.502,58
Parque empresarial de Rabade 0,00 0,00
raasrgue empresarial de Monforte 32 103.954,87 103.954,87
z::gﬁﬁe:presarlal Pobra do 15.980,97 15.980,97*
Parque empresarial Rabade 32 Fase 209.370,00 209.370,00
Total 49.292.288,91 230.559,64 -6.065.854,89 43.456.993,66

TOTAL EXISTENCIAS 54.258.475,67 230.559,64 -6.065.854,89 48.423.180,42

“Todas las parcelas de resultado de uso lucrativo titularidad del SEA en el P.E. de A Pobra ya se han
enajenado. El importe que figura en contabilidad de 15.980,97.-euros se corresponde a dos pequefias
parcelas fuera de la delimitacion del parque de 255m2 y 55m2.”

La cuenta "Terrenos y Solares" recoge los costes de adquisicion de los terrenos que
constituiran distintos Parques Empresariales a promover en la Comunidad Autonémica de
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Galicia, dentro del "PLANGALICIA", aprobado en Consejo de Ministros el 24 de enero de
2003, asi como los gastos inherentes a dichas adquisiciones.

La cuenta "Promociones en curso" recoge los gastos ocasionados por el acondicionamiento
de los terrenos sobre los que se desarrollan los distintos parques empresariales.

No han existido en el ejercicio actual ni en el pasado bajas de “Terrenos” y “Promociones en
curso” puesto que no se ha finalizado ninguna obra en ninguno de los parques, por lo que
no se ha traspasado nada a “Promociones Terminadas”.

El importe de las bajas recogido en Promociones terminadas corresponde principalmente al
coste de las ventas del afio 2023 por un importe de 1.823.623,07 euros, siendo de
6.065.854,89 euros en 2022

El importe de las ventas de las parcelas esta recogido en el epigrafe "importe neto de la
cifra de negocios" y el coste de ventas en el epigrafe de "Variaciéon de existencias de
productos terminados y en curso" de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

La entidad, a los efectos de calcular el posible deterioro de los poligonos que figuran en el
epigrafe de existencias, considera que no procede considerar ningun deterioro ya que
entiende que las subvenciones recibidas en algunos casos para la preparaciéon y adecuacion
de los terrenos se consideran como un componente mas del coste, siendo el resultado de
esta operacion inferior al valor de realizacién.

Deterioro de existencias:

En el ejercicio 2017 se reconocié una pérdida por deterioro de valor, al considerar que el
valor contable es inferior al valor de mercado tal y como se informé en la memoria de 2017
para ello la sociedad contrato un informe pericial.

DETERIOROS 2023:
PARQUE IMPORTE DEL DETERIORO IMPORTE DEL DETERIORO
EMPRESARIAL 31.12.2023 31.12.2022
P.E. VILANOVA 425.296,01 459.834,59
P.E. MONDONEDO 434.373,68 434.373,68
Total 859.669,69 894.208,27

La sociedad no posee compromisos firmes de venta, ni de compra a excepcion del circuito
normal de explotacion.

La sociedad no posee contratos de futuro relativos a las existencias.
La sociedad no posee existencias que figuren en el activo por una cantidad fija.
La sociedad no ha capitalizado gastos financieros en el ejercicio.

No existen limitaciones en la disponibilidad de las existencias por garantias, pignoraciones,
fianzas ni otras razones andlogas.
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La sociedad no posee ninguna otra circunstancia de caracter sustantivo que afecte a la
titularidad, disponibilidad o valoracién de las existencias, tales como litigios, embargos.

Cesiones de derechos de superficie

La Sociedad en 2023 ha cedido derechos de superficie de parcelas en los poligonos de Muros y
Vilanova que suponen un total de 4.400,00 y 30.266,70 metros cuadrados respectivamente, ha
firmado para comenzar en 2024 cesion de derechos de superficie de parcelas en los péligonos de
Vimianzo por un total de 4.773,89 metros cuadrados, Muros por un total de 1.414,00 metros
cuadrados, Mondofiedo por 3.770,93 metros cuadrados y Catoira por 5.500,70 metros
cuadrados.

12. SITUACION FISCAL

12.1. Gasto por impuesto sobre beneficios

El resultado el ejercicio 2023, el resultado contable antes de impuestos asciende a
250.766,71-euros, durante el ejercicio actual se reconocen unas diferencias permanentes
derivadas de gastos no deducibles por importe de 881,63 y unos ajustes positivos a
reservas derivados de diferencias anteriores de amortizacion por importe de 1.057,56 euros
y la cancelacién de las cuentas bancarias de Bankia por importe de 144,00 euros por lo que
la base imponible de este ejercicio asciende a 252.849,30 euros, el gasto por impuesto
sobre beneficios en el ejercicio 2023 asciende a 63.212,33 euros.

El resultado el ejercicio 2022 el resultado contable antes de impuestos asciende a
995.763,09-euros, durante el ejercicio actual se reconocen unas diferencias permanentes
derivadas de gastos no deducibles por importe de 600,97 euros por lo que la base
imponible de este ejercicio asciende a 996.364,06. Se compensan todas las Bases
imponibles negativas por importe de 201.029,32 euros con lo que el gasto por impuesto
sobre beneficios en el ejercicio 2022 asciende a 198.833,69 euros.

12.1.1 Diferencias temporarias deducibles e imponibles registradas en el balance.

No existen activos por impuestos diferidos registrados en el balance de situacion, de
acuerdo con el principio de prudencia sélo se reconoceran en la medida que resulte
probable que la compaiiia disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién
de estos activos.

El epigrafe Pasivos por impuesto diferido del Balance de Situacion recoge los pasivos por
diferencias temporarias que guardan relacion con las subvenciones descritas. El impuesto
imputado en este ejercicio corresponde a la venta parcelas de los siguientes parques
empresariales:

Parque Empresarial Importe

P.E. VIMIANZO 4.247,99
P.E. VILANOVA 37.601,77
P.E. MUROS 32.762,34

La sociedad tiene recogidos en el pasivo del balance los pasivos por diferencias
temporarias que guardan relacion con las subvenciones de los parques empresariales, el
impuesto imputado en este ejercicio corresponde a la venta de las parcelas descritas
anteriormente. En el ejercicio 2021 regulariz6 la diferencia temporaria surgida en el P.E.de
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Rabade por importe de 2.917,04 que es debido a un ajuste de las existencias de afios
anteriores.

El desglose es el siguiente:

Ejercicio actual

Impuesto
Descripcion Saldo a imputado Saldo a
3112/22 por 3112123
ventas
Subvenciones
Subvencion aplicable a VILANOVA | 41137155  -37.601,77  373.769,78
Subvencion aplicable a MUROS 295.209.60 295.209.60
Subvencién aplicable a VIMIANZO 751.478,25 -4.24799  747.230,26
Subvencion aplicable a MALPICA 146.655,10 146.655,10
Subvencion aplicable a CEE 316.929,22  -32.762,34  284.166,88
Subvencion aplicable a RIANXO 11.568,65 11.568,65
Ajuste aplicable 2022 P.E. Rébade -2.917,04 -2.917,04
Total Impuesto diferido 1.930.295,33 -74.612,10 -1.855.683,23
Ejercicio anterior
Impuesto
Descripcién Saldo a Imputado Saldo a
3112121 por 31112122
ventas
Subvenciones
Subvencion aplicable a VILANOVA | 43484313  -23.47158  411.371,55
Subvencion aplicable a MUROS 299.562,76 -4.353,16  295.209.60
Subvencién aplicable a VIMIANZO 751.478,25 751.478,25
Subvencién aplicable a MALPICA 146.655,10 146.655,10
Subvencién aplicable a CEE 316.929,22 316.929,22
Subvencién aplicable a RIANXO 355.957,41  -344.388,76 11.568,65
Ajuste aplicable 2022 P.E. R&bade -2.917,07 -2.917,04
Total Impuesto diferido 2.302.508,83 -372.213,50 1.930.295,33

12.2. Bases imponibles negativas
En 2023 no existen Bases Imponibles negativas que compensar.

En 2022 la situacién de las Bases Imponibles negativas pendientes de compensar era
la siguiente:
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SALDO ANT. | APLICADO | PENDIENTE
Compensacion de base afio 2014 201.029,32 201.029,32 0,00
Totales 201.029,32 201.029,32 0,00

12.3. Saldo con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas es el siguiente:

2023 2022
Deudor
H.P. Deudor por IS 1.947,93 1.947,93
H.P. Deudor por IVA 0,00 0,00
1.947,93 1.947,93
Acreedor
H.P. Acreedora por IVA 307.272,99 982.270,99
H.P. Acreedora por IRPF 13.091,52 6.974,80
H.P. Acreedora por Sub. Reint. 22.761,68 22.761,68
Organismos de la S.Soc. 8.793,04 7.482,13
H.P. Acreedora por |.S. 24.895,17 198.833,69
376.814,40 1.218.323,29

Las deudas con las Administraciones Publicas se corresponden con las liquidaciones
de IVA, IRPF y S.S. del ultimo periodo del afio 2023 asi como la cuota resultante a
pagar del Impuesto de Sociedades 2023.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro afos.

La sociedad mantiene abiertos a inspeccion fiscal los ejercicios 2019 a 2023, ambos
inclusive, para todos los impuestos a los que se encuentra sujeta la actividad y
adicionalmente el ejercicio 2018 a 2022 en lo relativo al Impuesto sobre Sociedades.

Los administradores consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a estas cuentas anuales.

13. SUBVENCIONES

Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. participaba como Organismo Intermedio en el
Programa Operativo Integrado de Galicia (2000-2006) CCl: 2000ES161P0011 con una

ayuda FEDER programada de 13.943.602,48 euros.
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A partir del 13 de febrero de 2013 se consideran concluidas las operaciones relativas al
cierre del citado PO por la Comisién Europea.

El Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas una vez recibido el pago del saldo
del Programa Operativo y en aplicacion de la Decisién de la Comision COM (2006) 3424
relativa al cierre de las intervenciones (2000-2006) con cargo a los Fondos Estructurales ha
procedido al reconocimiento e ingreso de la diferencia entre la ayuda transferida hasta el 31
de diciembre de 2012, 13.431.954,05 euros y el importe programado, resultando un importe
de 511.648,43€.

Dicho importe fue ingresado en la cuenta de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. el 29 de
noviembre de 2013 y comunicado por escrito, por la Secretaria de Estado de Presupuestos
y Gasto con fecha 22 de enero de 2014.

Asimismo, se comunica el inicio del periodo de 3 afios establecido en el articulo 38.6 del
Reglamento (CE) 1260/1999, relativo a la obligacién de conservar la documentacion.

De acuerdo con la normativa contable, la Sociedad refleja en el epigrafe de subvenciones,
en el momento inicial, el importe de la subvencion neto de impuestos, esto es, 9.760.521,72
euros (teniendo en cuenta el importe comentado anteriormente e ingresado en el 2013,
repartido ya entre los parques empresariales subvencionados en funcién de los metros
cuadrados de la superficie lucrativa de cada parque. El efecto impositivo se recoge en el
epigrafe "Pasivos por impuesto diferido" del balance de situacion. El importe de la
subvencién se aplicara en su totalidad a la promocién de varios parques empresariales y se
va imputando a ingresos, en la parte proporcional a los metros cuadrados vendidos en el
ejercicio, de los parques subvencionados.

Debido al ingreso de 511.648,43 euros comentado anteriormente, en el ejercicio 2013 se
han recalculado los ingresos que deberian haberse llevado al resultado en funcién de las
ventas ya realizadas. Esto ha supuesto que se hayan incrementado en el ejercicio 2013 las
reservas en 45.599,01 euros.

A continuacién, se muestra la distribucién de la subvencién total por parques empresariales

en el momento de su concesién, asi como los movimientos habidos durante el ejercicio
2023y 2022:

Distribucion en el momento de la concesién:

Subvenciéna Impuesto  Subvencién
Descripcion aplicar 30% a aplicar

importe bruto importe neto

Subvenciones
VILANOVA | 2.706.213,35 811.864,01 1.894.349,34
MUROS 1.642.000,36  492.600,10 1.149.400,25
VIMIANZO 3.402.806,46 1.020.841,94 2.381.964,52
MALPICA 586.620,42 175.986,12 410.634,30
CEE 2.166.060,02 649.818,00 1.516.242,01
RIANXO 3.439.901,87 1.031.970,57 2.407.931,30
Total Impuesto diferido 13.943.602,48 4.183.080,74 9.760.521,72
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Ejercicio actual

Datos en Euros

Saldo a Altas |Aplicaciones Saldo a
31/12/22 a Resultados |  31/12/23
por ventas
Subvencion aplicable a VILANOVA 1.234.114,72 0,00, -112.805,30( 1.121.309,42
Subvencién aplicable a MUROS 885.628,88 0,00 885.628,88
Subvencién aplicable a VIMIANZO 2.254.432,99 0,000 -12.743,95|2.241.689.04
Subvencién aplicable a MALPICA 439.965,32 0,00 439.965,32
Subvencion aplicable a CEE 950.787,63 0,00 -98.287,02| 852.500,61
Subvencion aplicable a RIANXO 34.705,92 0,00 34.705,92
TOTAL 5.799.635,46 0,00, -223.836,27| 5.575.799,19
Ejercicio anterior
Datos en Euros
Saldo a Altas |Aplicaciones Saldo a
31/12/21 a Resultados 31/12/22
por ventas
Subvencién aplicable a VILANOVA 1.304.529,45 0,00 -70.414,73| 1.234.114,72
Subvencién aplicable a MUROS 898.688,34 0,00f -13.059,48 885.628,88
Subvencién aplicable a VIMIANZO 2.254.432,99 0,00 2.254.432,99
Subvencién aplicable a MALPICA 439.965,32 0,00 439.965,32
Subvencién aplicable a CEE 950.787,63 0,00 950.787,63
Subvencién aplicable a RIANXO 1.067.872,19 0,00/-1.033.166,27 34.705,92
TOTAL 6.916.275,92 0,00 1.116.640,48) 5.799.635,46

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022 la Sociedad habia cumplido con todos los requisitos
necesarios para la percepcion y disfrute de las subvenciones detalladas anteriormente.

14. INGRESOS Y GASTOS
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Cifra de negocios

Ejercicio 2023

El importe neto de la cifra de negocios en el ejercicio ha ascendido a 2.065.180,40
euros (5.668.031,58.- euros en el ejercicio 2022).

La cifra de negocios del ejercicio 2023 se corresponde con la venta de las siguientes
parcelas de los diferentes parques empresariales:

PARQUE EMPRESARIAL IMPORTE TOTAL DE M? VENDIDOS
VENTA
LARACHA 74.400,00 1.200,00
CATOIRA 180.174,00 2.402,32
VIMIANZO 56.532,60 837,52
CEE 387.073,80 6.462,00
VILANOVA DE AROUSA 620.900,00 7.868,59
MONFORTE 267.930,00 13.740,00
RABADE 478.170,00 22.770,00
TOTAL 2.065.180,40 55.280,43

Ejercicio 2022

El importe neto de la cifra de negocios en el ejercicio ha ascendido a 5.668.031,58
euros (8.773.202,35euros en el ejercicio 2021).

La cifra de negocios del ejercicio 2022 se corresponde con la venta de las siguientes
parcelas de los diferentes parques empresariales:

PARQUE EMPRESARIAL IMPORTE TOTAL DE M’ VENDIDOS
VENTA
LARACHA 420.670,00 13.808,00
MONDONEDO 115.402,82 2.331,37
RIANXO 4.553.757,20 80.137,00
VILANOVA DE AROUSA 432.081,55 4.911,68
MONFORTE 58.500,00 3.000,00
MUROS 87.620,01 977,14
TOTAL 5.668.031,58 105.165,19
Cargas sociales.
El desglose de los gastos de personal es el siguiente:
Descripcién Saldo a Saldo a
'P 31/12/23 31/12/22
Sueldos y salarios 180.367,12 175.960,48
Cargas sociales 54.515,63 50.050,56
Otros gastos sociales 0,00 0,00

36



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.
Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

Total  234.882,75  226.011,04

La sociedad no realiza ni aportaciones ni dotaciones para pensiones.
Otros resultados.

Descripcion Saldo a Saldo a
31/12/2023 31/12/2022
Ingresos excepcionales 84.560,98 68.751,23
Gastos excepcionales 0,00
Otros resultados 84.560,98 68.751,23

En la partida ingresos excepcionales que figuran en la contabilidad de la sociedad en el
ejercicio 2023 se recogen los siguientes conceptos:

- Un importe de 1.825,69 euros, 1.178,43 euros y 950,68 euros correspondientes
a la devoluciéon por parte de la Diputacion de Pontevedra de las plusvalias
cobradas en Vilanova y que fueron reclamadas.

- Nueve importes de 11.483,50 euros, 7.868,16 euros, 16.292,20 euros, 20.682,53
euros, 509,44 euros, 2.925,00 euros, 11.700,00 euros, 5.660,55 euros y
3.484,80 euros correspondientes a las renuncias a las parcelas de Catoira, Cee,
Laracha, Monforte, Rianxo y Vilanova de Arousa.

En la partida ingresos excepcionales que figuran en la contabilidad de la sociedad en el
ejercicio 2022 el importe mas relevante es el siguiente:

- Un importe de 16.577,00 euros correspondientes a la factura de PROYFE del
afo 2016 que no se va a pagar.

- Un importe de 24.618,75 correspondientes a la devolucion por parte de la
Diputacion de Pontevedra de las plusvalias cobradas en Vilanova y que fueron
reclamadas.

- Tres importes de 16.292,20 euros, 3.385,89 euros y 7.868,16 euros
correspondientes a las renuncias a las parcelas de Laracha, Vimianzo y Rianxo.

- Un importe de 0,23 euros de ajuste del coste de la Seguridad social de
diciembre del 2022 y 9,00 euros de la venta de una parcela.

15. PROVISIONES

En el pasivo no corriente del balance figuran provisiones relacionadas con el poligono de
Vilanova de Arousa por valor de 207.902,08 euros. Dichas provisiones estan relacionas con

37



SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.S.M.E.
Memoria abreviada

31 de diciembre de 2023

los justiprecios de las parcelas expropiadas para la construccién de los poligonos, por ello,
es necesario mantenerias en el balance, ante el riesgo de que se pueda producir un
incremento del justiprecio que la sociedad tenga que abonar a algunos de los expropiados
en los citados parques, Todo ello es debido a procedimientos judiciales abiertos, ya sean en
fase ordinaria o en fase de ejecucién de sentencia.

El movimiento de las provisiones dotadas y revertidas en el ejercicio es el siguiente:

Descripcién - Saldo a 31/12/23 Saldo a 31/12/22
Dotacién provision justiprecio Rianxo 6.057,70
oz G v s -6.057,70
Reversién provisién justiprecio Rianxo
Saldo a 31/12/2023 0,00

Adicionalmente se ha revertido una provision dotada en ejercicios anteriores para
terminacién de Cee por importe de 11.535,87 euros.

16. OPERACIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

La sociedad no realiza operaciones con partes vinculadas durante el ejercicio 2023 ni
durante el ejercicio 2022.

Las partes vinculadas son SEPES, Entidad Publica Empresarial del Suelo y el Instituto
Galego da Vivienda e Solo.

Remuneraciones al Organo de Administracion.

En el ejercicio los miembros del 6rgano de administraciéon han recibido las siguientes
remuneraciones en el ejercicio 2023:

SECRETARIO DEL CONSEJO: DON ALBERTO DE LA FUENTE SEOANE 4.500,00 euros
La sociedad no posee obligaciones contraidas en materia de pensiones o de pago de
primas de seguros de vida respecto de los miembros antiguos ni actuales del 6rgano de

administracion.

La sociedad no tiene que hacer frente a indemnizaciones por cese ni pagos basados en
instrumentos de patrimonio.

En el ejercicio 2023 no se han concedido créditos o anticipos al personal de alta direccion ni
a miembros del Consejo de administracion de la sociedad.

La sociedad tiene contratado un seguro de responsabilidad civil para los miembros del

Consejo de Administracién y directivos de la sociedad en el ejercicio 2023 por importe de
942,20 euros en 2022 |la prima fue de 856,55 euros.
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17.0TRA INFORMACION

17.1 Personal

El numero medio de personas empleadas en el ejercicio 2023 fue de 4,00 personas y en el

2022 fue 4,00.

N° MEDIO DE PERSONAS 2023 022
EMPLEADAS

Consejeros

Alta direccién 1 1

Directivos y mandos

Titulados superiores y de grado 2 2
medio

Personal administrativo 1 1

Resto de personal

TOTAL 4,00 4,00

Desglose por categorias y sexo 31/12/2023 31/12/2022

hombres | mujeres | hombres

mujeres

Consejeros

Alta direccioén 1

1

Directivos y mandos

Titulados superiores y de grado 2 2
medio

Personal administrativo 1

1

Resto de personal

TOTAL 2 2 2

2

No hay personas empleadas en el curso del ejercicio con discapacidad mayor o igual del

33%.

18. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.
La sociedad no posee inversiones de naturaleza medioambiental.
La sociedad no incurre en gastos de naturaleza medioambiental

La sociedad no ha percibido ninguna subvencién de naturaleza medioambiental.
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La sociedad considera que por su actividad no existe la necesidad de dotar provisioén alguna
en relacion con actuaciones medioambientales, ni considera que existan contingencias
relacionadas con la proteccién del medioambiente que hagan necesaria la dotacion de la

oportuna provisién.

No hay compensaciones a recibir de terceros por actuaciones medioambientales.

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no hay otros hechos posteriores que
pongan de manifiesto circunstancias que ya existian a la fecha de cierre del ejercicio pero
que no hayan supuesto, de acuerdo con su naturaleza, la inclusién de un ajuste en las cifras

contenidas en estas cuentas anuales.

LEIRE IGLESIAS SANTIAGO
== ==.. BEBdepes

La presidenta del Consejo: D? Leire Iglesias Santiago

VAZQUEZ MEJUTQ Fmado digitalmente por

VAZQUEZ MEJUTO MARIA
MARIA ANGELES - ANGELES - 78790060H

Fecha: 2024.04.04 10:15:20
78790060H +02'00

La Consejera: D? Angeles Vazquez Mejuto

o PINO GAMERO MIGUEL

Rﬂ;ﬁ:ﬁﬁ:&él Pino Gamero ANGEL - 77810600J

o= == EESepes 2024.03.2108:18:38
+01'00'

El Consejero: D. Miguel Pino Gamero

En SANTIAGO DE COMPOSTELA, a

40



=\

SUELO EMPRESARIA

N

INFORME DE GESTION

Evolucién y resultados de los negocios.

El afio 2023 volvid a ser un muy buen ejercicio para la sociedad. Se han consolidado firmas en
parques que hasta el momento estaban parados. Se han vuelto a registrar resultados positivos
en la proporcién esperada a las ventas realizadas y hemos cerrado el afio con la firma de cinco

nuevos derechos de superficie en los parques de Catoira, Vimianzo, Muros, Mondofiedo y
Vilanova.

Tal y como se puede observar en las CCAA las firmas de Contratos de Derecho de Superficie
van en aumento y la prevision para 2024 alin es mayor.

Consideramos que esta modalidad de contratos es muy atractiva y accesible para los
potenciales clientes de SEA, y también es una forma de ingresos periddicos para la sociedad. El
mayor conocimiento ademas de las demandas y funcionamiento del derecho de superficie nos

arroja datos interesantes a tener en cuenta cara al disefio del Plan de Comercializacién del
2024.

SEA es ya un referente de crecimiento industrial en Galicia estando ahora invitada y presente
en la inmensa mayoria de foros econdémicos, industriales, empresariales de esta CCAA,
manteniendo un didlogo permanente con diferentes operadores importantes para el
crecimiento del empleo, manteniendo una escucha proactiva constante. Desplegamos una
enorme actividad de visitas, entrevistas, asesoramientos, relaciones institucionales,
cooperacion en la agenda con la Delegacion del gobierno, etc. Impulsamos actividad de
coordinacién de informacidn a fin de canalizar toda la que precisan las empresas a la hora de
las decisiones cara a invertir en Galicia.

En el ambito interno se ha desarrollado una muy buena actividad, siendo el reciente cambio de
local una decisidon acertada a todos efectos logisticos y econdmicos. Se trabaja tanto en el
ambito de la actuacidn interna: personal, protocolos de actuacién, ahorro energético, imagen,
transparencia (cambio web, publicacién memoria). En este plano interno se hace necesario, en
mi opinidn, mejorar las condiciones retributivas del personal, inamovibles desde hace muchos
afios por lo que se estd analizando desde gerencia consultas en este sentido asi como en el
incremento de personal, en especial personal técnico de proyectos/obras.

La constante evolucidn de la sociedad al ritmo de los cambios en el mundo de la industria,
empresa y economia han llevado a la gerencia a separar una partida presupuestaria a fin de
animar al personal a la formacién continua a fin de adaptarse a cambios sociales y normativos,
con el fin de desplegar la mayor eficacia en nuestra funcién .

Se han cumplido estrictamente las normas de ahorro energético habiendo adoptado mas
medidas en la senda de la transicion justa, estudiando permanentemente iniciativas en este
sentido. Asi mismo seguimos cada una de las medidas de paridad, incorporando, en el ambito
de nuestras competencias, la perspectiva de género. Estudiamos las posibilidades de avanzar
en programas mas proactivos en diversas iniciativas cara a un Planeta mas sostenible.

-SEQ

DEL ATLANTICOS. L



SUELO EMPRESARIAL \gmwgwwﬁ
Las Juntas y Consejos se han celebrado con normalidad, se han aprobado las reforfas

estatutarias oportunas postcovid y no ha habido obstaculo alguno en el funcionamiento ni en
decision alguna de esos érganos.

Todos los indicadores financieros de la sociedad apuntan a que la misma siga creciendo muy
favorablemente en la senda que lleva marcando desde hace 4 aiios,

En relacidn a la tesoreria de la sociedad, como ya se habia comentado en informes anteriores,
Sea cuenta con una gran liquidez, la sociedad no esta endeudada y con la prevision de las
nuevas inversiones en parques que estan pendientes de comenzar la ejecucion de los mismos,
se ha decidido rentabilizar aprovechando la subida de los tipos de interés en la firma de dos
depésitos a plazo fijo con las entidades ABANCA y BANCO SABADELL, siendo estes depésitos de
5.000.000,00 euros en ABANCA, cuyos intereses se cobran al vencimiento y de 10.500.000,00

para el Banco Sabadell, los cuales este afio ya han reportado unos intereses de 43.978,47
euros.

Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio.

No se han producido acontecimientos importantes con posterioridad al cierre del ejercicio
social.

Evolucidn previsible de la Sociedad.

No existen motivos merecedores de consideraciones especiales y es de esperar que los
negocios objeto de la actividad social continten desarrollandose con normalidad en el futuro.

Actividades en materia de investigacion y desarrollo.

Por las caracteristicas de nuestra Sociedad no ha sido posible hasta ahora desarrollar actividad
alguna en el campo de la investigacion, si bien se ha dejado una partida presupuestaria con la
intencién de profundizar en este campo, siempre relacionado con la empresa e industria.

Adquisiciones de acciones propias.

En el transcurso del ejercicio no se han efectuado adquisiciones de acciones propias.
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